COMUNE DI GENOVA

L'anno 1993, il giorno 30 giugno, nel

Palazzo del Comune, il Commissario Prefettizio al
Comune di Genova prof. Vittorio 8Stelo, assistito dal
sottoscritto Segretario Generale dott. Giuseppe
Albanese, ha approvato 1la seguente deliberazione:

MODALITA' DI ATTUAZIONE DELL'ART.9, COM-
MA IV, DELLA LEGGE 24.3.1989 N.122, COME
MODIFICATO CON DECRETO LEGGE 7 GIUGNO
1993 . N.180, IN MATERIA DI PARCHEGGI, 8U

§~@J? AREE PUBBLICHE O NEL SOTTOSUOLO DELLE
STESSE, 'DA DESTINARE A PERTINENZE DI
IMMOBILI 'PRIVATI. i : g
APPROVAZIONE DI AVVISO INVITO AI SOGGET-
TI INTERES%ATI E DI SCHFMA TIPO DI CON-
VENZIONE ‘

Su- proposta del Sub Commlssarlo all'Urba
nistica ed all'Edilizia,: Dott. ‘Romano Fusco;

Premesso:

' che ‘con dellbera210ne della Giunta
Municipale n. 732 in data 13.2.19%0, assunta a termini
dell'art.140 del T.U.L.C.P. n. 148/&915w esecutiva,
ratificata dal Consiglio Comunale il 12.3.1920 con
atto .200, & 'stato adottato il Programma Urbano Par-
cheggi, ai- qensm della lque 24 3 1989 n 122

gL Lo - che detto P. U P. - stato approvato,
con prescrizioni, +dalla Giunta' ' Regionale Ligure con
provvedimento n.2670 in data 11.6.1990;: confermato con
atto ‘della stesgsa - Giunta Regionale .n.6144 del
28.12.1990, e di-tale approvazione ‘@ stato presc atto
con deliberazione: . del it Gonsiglio Comunale n.58 del
18.3.1991;




~ che, in particolare, il suddetto Prov-
vedimento regionale, nell'ambito dei parcheggi di ini-
ziativa privata, ha ricondotto i parcheggi stessi alla
tipologia di cui alltart.9, comma IV, della legge
n.122/89, richiamando, per quel che concerne i criteri
da applicare per la realizzazione di parcheggi, quelli
previsti dalla deliberazione del Consiglio Comunale
n.1379 del 23.7.1987;

- che la legge n. 122/89 consente di in-
dividuare nel P.U.P. localizzazioni puntuali, nonché
la possibilita di operare entro zone pild o meno vaste;

- c¢he con Decreto Presidente Giunta Re-
gionale n.410 in data 28 marzo 1990 & stata, altresi,
approvata una variante parziale alle Norme di Attua-
zione del vigente Piano Regolatore Generale al fine,
tra l'altro, di permettere la realizzazione di par-
cheggil privati in aree pubbliche;

- c¢he risulta di preminente interesse
pubblico, nell'ambito dell'attuale politica di conte-
nimento della mobilitd e dells salvaguardia ambientale
e della tutela dall'inguinamento atmosferico, promuo-
vere tutte le iniziative tese a risolvere il problema
dello stazionamento delle auto nelle zone residenzia~
1i, soprattutto in quelle di grave carenza, liberando
in tal modo gli spazi pubblici oggl compromessi dal~-
l'uso a parcheggio e, quindi, restituibili ad usi pe~
donali;

, - che inoltre restituire all'uso proprio
la viabilita potr3d consentire un pit fluido transito
del mezzi pubblici, con possgibili effetti positivi
sull'inguinamento;

- che la Civica Amministrazione anche in
ragione di questi obiettivi intende dare attuaszione al
disposto del citato art.9, comma IV, della legge
n.122/89, al fine di soddisfare il fabbisogno degli
edifici esistenti, attraverso la reaslizzazione d&i par-
cheggi da destinare a pertinenze di immobili privati,
U aree comunali o nel sottosuclo delle stesse, su
richiesta di privati interessati o di societd anche
cooperative, appositamente costituite tra gli stessi;
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Considerato:

- che, ai fini di cui sopra, 1 competen-
ti Uffici comunali hanno predisposto apposito schema
di avviso-invito rivolto ai soggetti interessati ad
ottenere -la costituzione deledirittc diisuperficie ai
sensi- del predetto. art.9, comma: ~della::legge
n. 122/1989, nonche lo schema della- relat1va a@nven21o
ne da stipularsi con i soggetti- attuatori; g

.= che, in. particolare, :avvalendosi . degll'

studi ed approfondlmentl sulla materia, svoltisi suc-
cessivamente,alla approvazione ‘della sopracitata deli-
berazione del Consiglio Comunale n.1379 del 23:7.1987,
con .1 suddetti avviso~invito:e::schema di.convenzione
si e proceduto ad una pil precisa e puntuale: defini=-
zione della disciplina da osservare per la costituzio-
he .-del :diritto di. superf1c1e sulle predette aree pub=-
bliche; BT SO R ELIR N .

R che.principalmenteataleLdisciplina ri-
guarda : ‘ - i L

a) 1a determlnazlone del crlterlo cul attenersi per
procedere alla individuazione dell:! amblto dl influenza

di ciascun parchegglo,

b) l 1nd1ca21one del soggetti aventl tltolo, indivi-
duati nei proprietari ( o promittenti acquirenti alle
condizioni specificate nell!avviso=invito medesimo )
di fabbricati o porzioni:dei medesimi, che si trovino
nell'ambito. del territorio comunale entro  gli ambiti
di influenza determinati in rapporto alla specifica
collocazione dell'area destlnata a parchegglo,

c) l'1nd1v1dua21one. delle fmrme arganlzzatlve dei
soggetti aventi titolo, in conformitd all'art:9,. comma
IV, della: legge 122/1989,(comunianitcivilistiche, 50~
cietd.:anche cooperative o altre :forme. organizzative)
con determinazione dei c¢riteri di selezione tra le
stesse, ove vengano presentate-pil: istanze conccrrenti
relatlvamente alla stessa alea, R A T S T
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d) 1la possibilita di presentare istanza da parte del-
le forme organizzative dei soggetti aventi titolo, che
cassicurino inizialmente la costituzione di una rela-~
zione  pertinenziale tra singole unitd immobiliari e
singoli posti auto pari a non meno del 20% della capa~
cita . potenziale  in posti auto -del parcheggio, alla
condizione che tale percentuale, alla data di stipula-
zione della convenzione attuativa, sia pari a non meno
del 60% della predetta capacitd potenziale;

@) l1'indicazione di adeguate forme di pubblicita al
fine di esaurire la capacitda  del costruendo parcheg-
gio, nonché la definizione di modalitd e di termini
temporali per l'ulteriore assegnazione di posti auto
residuali ad immobili residenziali e commerciali -
direzionali; '

£) le modalitd per la presentazione delle domande e
la documentazione richiesta; ‘

g) il criterio per la determinazione del corrispetti-
ve per la costituzione del diritto di superficie della
durata di anni 90 e la contestuale individuazione
delle fasi e modalita di pagamento;

h) la riserva per l'Amministrazione della facolta di
non procedere alla assegnazione delle aree, gualora le
istanze presentate risultasserc in contrasto c¢on i
prioritari valori ambientali ed wurbanistici, nonche
del tutto incongrue anche con riferimentec a valutazio=-
ni di tipo progettuale ed economico { ad es. inidoneo
dimensionamento del progetto rispetto alla potenziali-
td dell'area);

i) l'indicazione dei contenuti della convenzione da
stipularsi con 1 soggetti attuatori, con particolare
riferimento alle modalitd di esecuzione dei lavori,
alle responsabilitd ed agli obblighi del contraente,
nonché alle garanzie che lo stesso deve presentare.

Rilevato che in data 26 febbraio 1993 e
stato richiesto a tutti i Consigli di Circoscrizione
il parere in merito alle modalitd di attuazione del-
ltart.9, IV comma, della legge 24/3/1989% n.122, ai
sensl del vigente Regolamento sulla Partecipazione ed
il Decentramento;




Rilevato altresi:

- c¢he hanno formulato parere favorevole
i Consigli di Circoscrizione di voltri in data
25/3/1993, . di Pra in data 20/5/1993, di Sestri in data
22/3/1993, di Rivarclo. in data 28/4/1993 di Bolzaneto
in data 29/3/1993; di:Pontedecimo in data 13/4/1993,
di Cornigliano in data 29/3/1993, di San Teodoro in
data :20/5/1993, di - Pré - .Molo - Maddalena in data
19/4/1993, della Foce in:data 4/5/1993, di-:8an Fruttuo
so in data 29/3/1993, di Molassana in data 29/3/1993,
della Valle sturla: in data 30/3/1993, di sSan Martino
in. data. 26/3/1993; di:Albaro infdata522/3/1993 e di
Ne1v1 1n data 15/3/199q,' : S L
i ; e che non . hanno formulato parere nel
termine i Con31gll di: Circoscrizione di Oregina e Ma-
rassi;
Do che 11 Con31gllo dl Clrcoscrlzloﬁa di
Pegli ha f01mulato in data 15/3/1993. parere favorevo-
le, alle seguenti condizioni:

1) :la. zona:di influenza sia ridotta al massimo
di mt~ 200 dl percorrlblllta pedonale,

é) la poten21a11ta del parchqul ‘gia limitata
ad un a-massimo di 100 .posti . auto onde favorir-
ne la dlstrlbu21one terrltarlale, i

3) detta pcten21a11ta sia assorblta almeno per
il 90% dalle unita immobiliari comprese nelle
zone» :di- 1nfluenza @ per il 10% ‘0o meno per le
zone ebterne,q Lo g

4} gll aventi titolo siano esclusivamente 1
proprietari +di unitassite nella delegazione di
Pegli; - AT S N -
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5) sia categoricamente vietata la possibilita
di assegnare due posti auto per cilascuna unita
immobiliare e la possibilita d4di locazione ad
utenze non occupanti 1'unitd immobiliari di cui
il posto auto ha pertinenza;

6) sia espressamente vietato, per 1 box asse-
gnati ad esercizi commerciali, un uso diverso
da guello per posto auto;




7) il Sindaco e l'Assessore all'Urbanistica si
adoperino.. affinché siano adottati impegni
sceritti, formali e sostanziali per le piu com=-
plete azioni di tutela e di salvaguardia del
patrimonio ambientale, storico, monumentale e
paesaggistico della delegazione.

- c¢he in merito a tali condizioni si

controdeduce precisando che:

1) ridurre la zona di influenza da 300 ml a 200
ml di fatto significa limitare il campo di ope-
rativitd del provvedimento, mentre & intenzions
della Civica Amministrazione favorire guanto
piul possibile la realizzazione di parcheggi a
favore dei soggetti aventi titolo;

2) la potenzialitd del parcheggio non pud esse-
re fissata a priori, ma sara determinata dalla
individuazione del sito e dal progetto relati-
vO;

3) non si ritiene opportuno che la potenzialita
del parcheggio sia rigidamente fissata al 90%
delle unita immobiliari comprese nella zona di
influenza ovviamente senza escludere che con-
cretamente ¢id possa avvenire, in guanto para-
metri rigidamente fissati potrebbero di fatto
rendere il provvedimento non praticabile;

4) sul punto valgono le considerazioni prece-
denti, restando perd inteso che per residenti
si intendono anche gli esercenti di attivita
produttive che pur non risiedendo nella Circo-
scrizione intendano dotare le stesse di par-
cheggi, partecipando come soggetti aventi tito-
lo a presentare la richiesta di costituzione
del diritto di superficie;

\
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5) non si ritiene accoglibile la richiesta, in
quanto’ le possibilitd di assegnare due posti
auto per ciascuna.-unitd immobiliare & residuale
ed & previstacper consentire l'effettivo sfrut-
tamento .della-potenzialitd del parcheggio ed &
in-linea con:larnormativa vigente in materia di
parcheggi nodi:rpertinenza «propria delle- nuove
edificazioni e quindi-corrisponde ‘alla’esigenza
diandare aicolmarecleicarenze pregresse;’

R U T oS ¥ B T R e

6) il ‘divietd cui:si-fa:riferiments & gla pre-
visto: alllart.-3.dello schema - tipo di-conven-
zione; . coio _lnic o LiaoLap aroe i e

7) i la richiesta & gid:esplicitamente contenuta
nel provvedimento, ove al :punto 2} espressamen-
te il Comune si riserva la facolta insindacabi~
le di non ‘procedere ;all*assegnazione delle aree
v s wwo quando . lesdomande :pervenute ‘risultassero
in contrasto con -ivprioritari valori -ambientali
ed urbanistici;: .. Frovavi : -

Vi RSN

~ <¢he il Consiglio ‘di Circoscrizione di
Sampierdarena ha formulato in data 29/3/1993 parere
favorevole .'alla condizione che il "margine di discre-
zionalita che 1la Civica Amministrazione 'si- riserva al
punte 2) del dispositivo. della proposta:disdelibera~
zione vrimanga caratterizzato come.sola Ffacoltd @&i non

-procedere all'assegnazione delle. aree. per interventi

che - risultassero in: contrasto con i prioritari-valori
ambientali ed: urbanistici; :condizione iche- il provvedi-
mento recepisce;: .- oo L srrant

ctbev osanasi oy = chetil:Congiglio di Circoscrizione di
Castelletto . ha foermulato in.data 17/5/1993 ‘parere fa-
Vorevoleﬁ;,suggerendo;peralxro;cher“vengawtenut@»basso
l'onere .a carico degli:acguirenti costituite dal di-
ritte di superficie” e.che:vengar-"riordinate il :Iibero
parcheggio. della zona:intorno in modo.da farritornare
la.-strada pubblica—allo scoposprimibivoasdel transito e
della prevalente utilizzazione per i servizi-pubblici
collettivi", suggerimenti di cui tiene giad conto l'av=-
viso=invitos - . . _socn i oipe -

R
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L1 ~ che il Consgiglio di Circoscrizione di
Portoria in data 25/3/1993 ha formulato parere favore-
vole; tuttavia con lettera successiva in data 9 aprile
1993 ha espresso dissenso, in merito alla facolta, che
81 riserva la Civica Amministrazione all'ultimo comma
del punto 7) dell'avviso invito, di proporre modalitd,
criteri e forme di assegnazione attraverso apposito
bando, prescindendo dall'art. 9, IV comma, della Legge
n. 122/1589, ipotesl questa che prefigurerebbe 1'in-
tento della Civica Amministrazione di concedere l'area
a non residenti. A tal fine il Consiglio di Circoscri-
zione chiede o una codificazione dettagliata dei para-~
metri o indicazioni sugli interventi ideali per ognuna
delle aree che presumibilmente saranno interessate
all'applicazione del provvedimento; sul punto si con-
trodeduce precisando che la facoltl prevista dal punto
7) dell'avviso invito & stata modificata tenendo conto
della osservazione del Consiglio di Circoscrizione di
Portoria e che non & possibile prefigurare "interventi
ideali" che conseguiranno solo dall'esame dei proget-
ti, 1 quali dovranno essere conformi alle normative
vigenti in materia sia ambientale, sia urbanistica,
sia paesaggistica;

- che il Consiglic di Circoscrigzione di
Staglieno in data 27/4/1993 ha formulato parere favo-
revole "alla condizione che al momento dell'attuazione
nelle aree pubbliche dei progetti per la realizzazicne
dei parcheggi, venga salvaguardato il verde pubblico
tramite adeguata programmazione, seguendo le indica-
zioni contenute nell'adottando Regolamento del verde
urbano; " condizione che si ritiene di accogliere;

- c¢he il Consiglio di Circoscrizione di
Struppa in data 15/3/1993 ha formulato parers favore-
vole alla condizione che venga preventivamente sentito
il parere del Consiglio di Circoscrizione competente,
condizione che non & necessario accogliere in quanto
su tutti i progetti & ¢gid prescritto di acquisire ob-
bligatoriamente 1l parere del Consiglio di Circoscri-
zione;

= <che il Consiglio di Circoscrizione di
Sturla Quarto in data 15/4/1993 ha formulato parere
contrario in quanto ritiene che dovrebbero essere ap-
provate modifiche ai criteri ed alle prioritd di per-
tinenzialita, proponendo:




1) che nell'ambito dei 300 mt. venga rispettata
la seguente scala di priorlta~

a) un posto macchina per ognl unlta 1mmob111are
abitativa; - -~ .. " o

b} un posto macchlna ognl 50 mg. di fabbricati
6 porzioni di fabbricati con destlna21one com-
merciale o direzionale; . . . L

¢) eventualmente, :ad esaurire 1a capacmta po=
tenziale, due postl auto ogni unlta 1mmob111a1e
abltatlva,‘ R . Sl .

2) che, fermo 11 609 mlnlmo dl pertlnen21a11ta
nell'ambito  dei 300.mt.,. nel caso si: dovesse
ricorrere 'per la restante capacita alla parte~
cipazione - di soggettirall'esterno-della zona di
influenza di:cul .sopra,; venga creata.una secon~
da: fascia di pertinenzialitd dai:300 ai 500 mt.
con le idonee priorita-di cui-al punte:l).
Nessuna limitazione dovrebbe essere posta in
eéssere per 1 richiedenti:oltre i 500 mt. se non
quelle 'previste . al-puntd 2 III comma ' {(non sa-
ranno prese:in considerazione richieste "di ope-
rateri -privati interessati ad .intervenire per
scopi di:commercializzazione, .ecc.). @

Al :punto 4.d) comma:III si propone di rettifi-
care :la .clausola ."comprensivo della .sistemazio-
ne:pubblica" con la:clausola ."...nonché& la pro-
posta .di riassetto della .superficie e...:V.
L'Amministrazione comunale devra essere inoltre
vincolata a-studiare-le:possibilita:affinché, a
seconda. delle zone e _delle isituazioni, vengano
previsti  .spazi - pedonallzzatl esterni ai par-
cheggl reallzzatl,. A T T S S




: - che in merito a tale parere si contro-
deduce precisando che le proposte di modifica formula-
te non possono essere accolte, in guanto & intendimen-
to della Civica Amministrazione esaurire la potenzia=- ‘
1itd del parcheggio in rapporto con immeobili rinetran- !
+i nella zona di influenza di 300 ml, ammettendo in ]
termini residuali il completamento con istanze esterne y
a  tale zona; la proposta relativa alltart. 4, cosl .
come formulata, appare contraddittoria e guindi non 1
accoglibile, in gquanto le sistemazioni pubbliche sono
indispensabili come la proposta di riassetto delle :
soste di superficie; infine, per guanto riguarda la '
richiesta c¢he la Civica Amministrazicone sia vincolata
a studiare le possibilita di prevedere spazi pedonaliz
zati esterni ai parcheggi, la stessa non pud trovare i
accoglimento in questa sede, ma attuazione di volta in I
volta a seconda del tipo di intervento proposto e del- \
la zona ove si colloca; \
1

Rilevato inoltre che il Decreto Legge 7
giugno 1993 =n. 180, contenente misure urgenti per ;
1'accelerazione degli investimenti ed il sostegno del- %
. 1'occupazione, all'art. 14 prevede modificazioni alla
’ legge n. 122/1%89, di cui il presente provvedimento \
tiene conto, con modifiche apportate all'avviso~invi- ‘
to, modifiche che, peraltro, non richiedono 1'acqguisi- §
zione di ulteriore parere dei Consigli di Circoscrizio \
ne, in quanto derivanti da disposizioni di legge 8O-
pravvenute, che comundgue non alterano l'impilanto gene-
rale del provvedimento, ma consentono di meglio preci-
sare alcuni elementi gid contenuti nel precedente av-
viso~invito come il rapporto di pertinenzialita, il
ruolo delle imprese di costruzione su mandato dei sog-
getti aventi titolo ed i meccanismi per 1'assegnazione
deli parcheggi ai vari soggetti aventi titolo, in parti
colare a cooperative di residenti non proprietaril ed a
esercenti di attivitd economiche;

Rilevato infine che il decreto legge di
cui sopra stabilisce che entro i1 30 giugno 1893 e
successivamente con cadenza biennale, i Comuni con
popolazione superiore ai 50.0060 abitanti sono tenut}
ad emanare un bando per la concessione in diritto di
superficie di aree comunali e che le asgsegnazionl per
i1 1993 devono essere effettuate inderogabilmente en-
tro il mese di settembre;
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PEpT o ey

, Visto 1l'art.9, comma IV della legge
24 marzo 1989, n.122;

Visto l'art.14 del decreto legge
7 glugno 1993 n. 180 : . ,

, : \ thenuto, pertanto,  di approvare gli
allegati avviso=-invito e schema di convenzicne tipo,
costituenti parte integrante e sostanziale del. presen-
te provvedimento, contenenti la disciplins per la rea-
lizzazione di parcheggi ai sensi dell'art.9, comma IV,
della ' legge 122789, come modificato con Decreto Legge
7 giugno 1993 n. 180 SRR SO LI :

: H ; VlStl gli allegatr>parer£ in ordlne alla
regalarité» tecnica e cortabide del presente provvedi-
mento . espressi®d nphkspedilvramente. dal respcnsabile del
Servizio competente & =5
nonché il parere di leg:ttlmlta espresso dal 5egreta~
rim Generale,=v I i

[E]

o . Lod g [ ) 1

Il Commissario Prefettizio
~con i poteri del Consigilo

DELIBERA

1) di approvare, per i motivi di cui in
premessa, l'avviso-invito e lo schema di convenzione a
disciplina della realizzazione di parcheggi ai sensi
delltart.?, comma IV della legge 122/89% come nmodifica~
to con Decreto Legge 7 giugno 1993 n. 180, elsborati

allegati guale parte integrante e sostanziale del pre-

sente provvedimento;

stabilendo che, al fine di rispettare i
termini fissati dal decreto legge, le domande da parte
dei soggetti interessati siano presentate entro e non
oltre il 31 agosto 1993;




2) di riservarsi, comunque, la facolta
insindacabile di non procedere all'assegnazione delle
aree, Ffornendo i motivi che rendessero inopportuna la
realizzazione degli interventi, in particolare, quando
le domande pervenute risultassero in contrasto con 1
prioritari valori ambientali ed urbanistici, nonche
del tutto incongrue anche con riferimento a valutazio-
ni di tipo progettuale ed economico (ad es. inideneo
dimensionamento del progetto rispetto alla potenziali~

\
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3) di stabilire, in accoglimento di in-
vito formulato dal Consiglio di Circoscrizione di Sta-
glieno, che i competenti Servizi Tecnici comunali in
sede di esame dei relativi progetti per la costruzione
dei parcheggi tengano conto delle disposizioni del
Regolamento del verde urbano, al fine di salvaguardare

il verde pubblico; ¢

4y di rinviare a successivo separato ;
provvedimento 1'istituzipne di apposita Commissione i
per l'esame delle domande pervenute in conformitad a '
guanto previsto dall'avviso - invito allegato al pre-
sente provvedimento;

5) di dare mandato ai Servizi Urbanisti-
ca, Attuazione Piani Regolatori ed Edilizia Privats,
nonche all'Ufficico Amministrativo Ausiliarico Settore
Urbanistico per ¢gli adempimenti di competenza in ese-
cuzione del presente provvedimento;

.

. re
U uregres o ‘ oot
2] un,u”ua cioprovvadors, ] Cummizrads Bofeltioiy dichi
. . -~ [ N CRR PRI
TS _;:_7. Ht -l i l\,nb..{.u..r.) dic}hlah’"
PPV («.J~ [SFI

W(fl" 304 0753 Ny denserez . , -
- comma della legge 8-6-1990 n, 142, fezions ai sensi dell'art. 47

-gh—jf”r
L ~=22 <% Il Segretgric Generale I1 commissafffo Prefettizio
O G.AYBANESE
. % % .
= .
gs ;

In pubblicazione all'albo pretorio

del Comune per 15 giorni dal ES LUG 1993 ai sensi
dell'art.47- 1° comma della legge 8 giugno 1990

n.142.

ESECUTIVA Al SENSI DELL’ ART,/
-1° COMMA- DELLA LEGGE 8 GIU

S
z‘ .
% MODIFICATA con del. Comm. Straord. 752/23.8.93

N I'N RATA con del. COmm. Straord. 1177/23.9.93




DIPARTIMENTD VII
UFFICIO AMMINISTRATIVO AUSILIARIO
SETTORE URBANISTICO

REALIZZAZIONE DI PARCHEGGI PRIVAvaSU AREE PUBBLICHE

£

AVVISO- INVITO AI SOGGETTI AVENTI TITOLO A PRESENTARE ISTANZA
VOLTA AD OTTENERE LA COSTITUZIONE DEL DIRITTO DI SUPERFICIE AI
SENSI DELL'ART. 9 IV COMMA DELLA LEGGE 122/89, COME
MODIFICATO CON DECRETO LEGGE 7 GIUGNO 1993, N. 180 :







REALIZZAZIONE DI PARCHEGGI PRIVATI SU AREE PUBBLICHE.

CAVVISO-INVITO AI SOGGETTT AVENTI~TITOLO A PRESENTARE ISTANZA

VOLTA AD OTTENERE LA COSTITUZIONE DEL DIRITTO DI SUPERFICIE ATl
SENSI DELL'ART. 9 IV COMMA DELLA LEGGE 122/89, ’
COME MODIFICATC CON DECRETO LEGGE 7 GIUGNO 1593, N.180.

I1 Comune di Genova intende dare corso alla realizza-
zione di parcheggi da destinare a pertinenze di immobili pri-

vati su aree comunali o nel sottosuolo delle stesse, mediante

la costituzione del diritto di superficie, per un periodo di
90 anni, ai soggetti aventi titolo appositamente organizzati,

~ai*sensi dell'art. 9 IV comma della legge 122/89, come modifi- -

cato con decreto legge 7 giugno 1993, n.180.

1) LOCALIZZAZIONE DEGLI INTERVENTI

Le - istanze potranno'intereSSare tutte le aree di,cie,;jw-n

vica proprieta idonee alla realizzazione di parcheggi, sia in
conformita alle disposizioni della legge n. 122/89, <che con=-
sente 1l'individuazione nel P.U.P. di tipo puntuale, nonché la
possibilitd di.operare entro zone pill o meno vaste all’uopo
inserite nel P.U.P. stesso, sia"iﬁ'conformité alle disposizio=
ni normative in materia di parcheggi del vigente P.R.G., ap-
provate con D.P.G.R. n. 410 in data 28.3.19590. : :

Le zone di influenza di ciascun parcheggio sono defi-
nite sulla base della percorribilita pedonale tra 1'erigendo
. parcheggio e il fabbricato in cui & sita l1'unita immobiliare,
ed € stabilita in ml.300; una percorribilita pili estesa sara
ammessa alle condizioni e limiti meglio precisati al successi-
vo punto 3). ’ - ‘ ' 4 S







'2) SOGGETTI AVENTI TITOLO

 Hanno titolo a preséntare richiesta intesa ad ottene~

re la costituzione del diritto di superficie sulle aree di cui
sopra 1 proprietari di fabbricati o porzioni dei medesimi che
" si trovino nell'ambito del territorio comunale entro gli am=-

biti di influenza determinati in rapporto alla specifica col-
locazione dell'area destinata a parcheggio; nel caso di dirit-

ti reali sull'immobile la domanda dovra essere corredata dal_v
" consenso del titolare del diritto reale, per guel che concerne
- ltassunzione, da parte di qguest*ultimo, di eventuali obblighi

ed oneri nascenti con la realizzazione del parchegglb quale

_pertlnenza del bemne pr1n01pale.

_ Hanno altresi titolo a presentare 1stanza ai flnl di
cui sopra, d'intesa con-i proprietari, i promittenti acguiren-
ti di fabbricati o porzioni dei medesimi che si trovino mnel-
1'ambito del territorio comunale: entro gll ambiti di 1nf1uenza

. come sopra determlnatl.'

Qualora a richledere la costituzione del diritto di
sUperflcle siano imprese di costruzione anche coaperative, su

mandato dei soggetti aventi titolo, ovvero associazioni .0 coo-

perative di residenti non proprietari e di esercenti attivita
economiche, i relativi parcheggi non saranno destinati a per-
tinenza degli immobili privati ed i membri di tali associazio-

" ni o cooperative dlventeranno contitolari del diritto . di su-

perficie.

' 3) FORME ORGANIZZATIVE DEI SOGGETTI AVENTI TITOLO

Saranno prese in considerazione istanze presentate

dai soggetti aventi titclo organizzati in apposite comunioni .

civilistiche ovvero in societa anche cooperative o altre forme
organizzative ammesse dalla legge 122/1989 e successive modi-
ficazioni .all'uopo costituite tra gli . stessi, che assicurino

inizialmente 1la . costituzione d4i una Telazione pertlnen21a1e 
tra singole unita immobiliari e singoli posti auto pari a non

meno del 20% della capacita potenziale in posti auto della

" struttura erlgenda all'interno della zona di influenza defini-
ta in ml. 300 in termini di percorribilita pedonale tra l'eri-

gendo parcheggio e 1'immobile principale, alla condizione che
tale percentuale, alla data di stipulazione della convenzione
con il Comune, sia pari a non meno tel 60% della predetta

~ pacita poten21ale







Fermo vrestande il valore percemtuale minimo del 60%,
per la stipula della predetta convenzione ai fini dell'esauri-
mento della capacita potenziale dell'erigendo parcheggio, -do-
vra essere esperita idonea attivitad promozionale, come previ-
sto al successivo punto 4) paragrafo 5), ‘ammettendo all*ini-
.zlativa, ove non pervenissero domande di altri proprietari al-
l'interno della zona di influenza, come sopra definita, anche -
residenti non proprietari ed esercenti di attivitd economiche
~aventi un insediamento nella zona di influenza. R

, In subordine sarénno ammessi ali'iniziativa ‘anche
proprietari di fabbricati o porzioni di medesimi ubicati
all'esterno della zona di influenza.”

Ove nonostante l'espletamento delle suddette procedu-
re, non si pervenisse alla configurazione di una relazione:
pertinenziale di un posto auto per ciascuna unita immobiliare,
0o di un posto auto. ‘per ogni 50 mg. di superficie utile dei
fabbricati con destinazione commerciale o direzionale, ai fini
del completamento della capacita del parcheggio, potranno es-
sere attribuiti non pilt di due posti auto per ciascuna unita
immobiliare. : : . : o

~ In ultimo, ove nonostante l'espletamento delle proce-
dure di cui ai precedenti comma II, III e IV del presente ar-
| - ticolo, residuassero ancora posti auto non assegnati, gli
[ - 'stessi potranno essere attribuiti . a fabbricati o porzioni di :
fabbricati (ubicati all'esterno della zona di influenza) con e
‘ destinazione commerciale o direzionale, in ragione di un posto B
o ~auto per ogni 50 mg di superficie utile dei fabbricati predet-
1. : Coti. - '

Nel caso in cui si debba procedere alla selezione tra
pilt istanze concorrenti, verra comunque privilegiata la forma
organizzativa che presenti un maggior numeroc di componenti -

. proprietari entro la zona di influenza come sopra determina-
. ta. ' o :

» Nel caso di ulteriore parita verranno privilegiate le
istanze secondo 1l'ordine di arrivo all'Archivio Generale del
Comune . A S N - ’ :

L

4) PRESENTAZIONE DELLE DOMANDE

S Dalla data di esecutivita della deliberazione di' ema-
nazione del presente avviso - invito, i soggetti aventi tito-
lo, organizzati nelle forme di cui al precedente punto 3), po-
tranng presentare, entro e non oltre il 31 agosto 1993, istan-
za per l'assegnazione delle aree. ‘ ‘ s







- L'Ammlnistr321one mediante app051ta pubbl;c;ta, daraj
notizia dell’acguisita esecutivita di suddetta deliberazione,

vprocedera all'istruttoria delle domande pervenute, - nonché -

alla  selezione delle stesse, ove necessario, secondo le moda-
llta ed i criteri indicati nellc stesso avviso ~A1nvito.'

Le domande per l‘assegna21one delle aree, redatte su
compétente carta legale, dovranno pervenire all'Archivio Ge-
nerale del Comune di Genova, via Garibaldi 9, e dovranno con-

tenere le indicazioni di seguitoe rlportate.

1) area per la quale si rlchxede la cnstltu21one del d1r1t~ 
- ~to di superflc1e, . .

2} forma prganizzativa ed 1nd1ca21one del legale rappresen-
tante, _mandato dei soggetti aventi titolo nel caso in
cul a presentare la domanda siano imprese di costru210ne
anche cooperative;

' 3) elenco degli aderenti;

4) elenco delle unitd immobiliari com i relativi dati cata-
stali; - ‘ o o

5) regolamento della comunione o societa o altra forma or-
ganizzativa che deve prevedere, in particolare, 1'ob=-
bligo di accoglimento di nuovi aderenti laddove la stes-
sa ,pur presentando la richiesta aggregazione minima di
cui al precedente punto 3}, non esaurisca la capac1ta
potenziale dell'erigendo parcheggio.

Tale vregolamento dovra, altresi, disciplinare opportune
forme di promozione atte ad assicurare la diffusione

‘presso i potenziali soggetti interessati, in merito alla
possibilitd di aderire all'iniziativa; in particolare,
dovra essere previsto l'esperimento di- attivita promo-
zionale avvalendosi dei Consigli di Circoscrizione ter-

ritorialmente competentl,, nonche,, tlamlte &VVlSl su

‘giornali e/o manifesti.’

A tal fine la comunione o. sac1eta o altra forma organiz-
zativa potrd avvalersi a sua cura e spese anche di appo-
sita societa 'promozionale,. -fermo restando <che unico
interlocutore del CUomune rimane la comunione o societ3 o
altra forma organizzativa.

- Suddetta attivita di prom021one che dovra esSere debi=-
tamente dimostrata al Comune, non potra protrarsi oltre
diciotto mesi dalla approva21one del collaudo. -

Nello stesso periode di cui sopra, qualora, nonostante

- I'attivitd di promozione, i posti auto non fossero anco-
ra assegnati, gli stessi potranno essere dati in loca-
zione a residenti nella zona, sulla base di un contratto

di ‘locazione con scadenza obbllgatorla, qu1nd1 non rin=.%

novabile, entro il termine massimo in cui & ammesso ik

protrarsi della campagna promozionale. Qualora entro iz
~termine di cui sopra residuassero posti auto non assed - &
gnati, tali posti auto saranno attribuiti in comodatd\ﬁﬁgﬁﬁ
gratuito al Comune di Genova.







- Alla domanda dovranno essere allegati i seguenti do-
cumenti in relazione ai diversi casi:

a) dichiarazione effettuata sotto la propria personale re-
sponsabilita da parte dei singoli componenti, i sensi
dell'art.4 della legge 4 gennaio 1968 n.15, circa il
possesso del titolo giuridico attestante la proprieta
del bene; nel caso in cui sul bene siano stati costitui-
ti diritti reali, dovra essere prodotta idonea documen=
tazione attestante l'esistenza del diritto reale medesi-
mo; parimenti, ove la domanda fosse presentata da * pro-
mittenti acquirenti, la stessa dovra essere corredata da -

apposito atto notarile preliminare di compraveéndita;

b) certificato di residenza o idonea documentazione compro-
vante la dimora; o copia autenticata del contratto di
locazione; S : '

¢) impegno ad assumere tutti gli oneri ed obblighi previsti
dalla convenzione tipo; in caso di domanda presentata da
proprietario di immobile gravato da diritto reale, 1la
stessa - dovra essereé corredata dall'espressione del con-
- senso da parte del titolare del diritto reale medésimo
per guel che concerne l'assunzione di eventuali obblighi
ed - oneri nascenti con la realizzazione del parcheggio
quale ' pertinenza - del bene principale; ugualmente, nel"
caso di contratto preliminare di compravendita, la do-.
manda dovra essere corredata dell'impegno del proprieta-
rio a subentrare a tutti gli obblighi ed oneri nel caso
in cui non venisse stipulato il contratto definitivo di
compravendita; , R R .

" d) impegno a provvedere alla ' gestione, per la durata del

diritto di superficie stabilita in Convenzione, tramite
la costituzione per la stessa durata di strumenti ido-
nei a garantire 1'Amministrazione Comunale rispetto al
funzionamento ed alla manutenzione dell’'opera.

. Nell'ipotesi in cui un unico soggetto risulti pro-
prietario di diverse unitd immobiliari, la domanda dovra con--
tenere 1l'indicazione dei diversi  immobili rer i quali viene
richiesta la costituzione della pertinenza. : ‘

o Viene altresi richiesta la redazione di un prospetto
riepilogativo, che, per ciascuno degli aderenti alla comunion
0 soci o altra forma organizzativa, riporti i seguenti dat
ubicazione dell'immobile con indicazione della relativa di-
stanza, in termini di percorribiliti pedonale tra 1l'erigend
parcheggio ed il fabbricato in cui & sito 1'immobile: proprie-
ta (o preliminare ai compravendita) o diritto reale, residen-
za, dimora o locazione. ’ - -

’
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' : La domanda dovra essere altresi corredata da un pPro~-
getto di massima, comprensivo delle Sistemaziqni pubbliche,

nonche di broposta di riassetto della sosta di superficie dopo
la realizzazione del parcheggio a Ffirma di professionista abi-
litato, atto a consentire la valutazione della capacita poten-

~ziale del parcheggio, nonché da relazione tecnica e da uno
studio di fattibilita tecnico-economica come meglio indicato

nella convenzione tipo.

Infine, dovra essere data comunicazione del nominati- - .-

vo dell'impresa appaltatrice, fermo restando che, anche in tal

caso, il Comune rimane estraneo ai rapporti giuridici tra 1la
comunione - o societi od altra forma,organizzativa, e 1'impresa
~appaltatrice. Co ; : : '

Tale impresa dovra .essere iscritta all'Albo Nazionale
dei Costruttori per importi e categorie pertinenti ai lavori
da realizzare ed in regola con le disposizioni di cui ‘alla
legge 13 settembre 1982 n.646 e successive modificazioni.

5) CRITERIO PER LA DETERMINAZIONE DEL CORRISPETTIVO PER LA

COSTITUZIONE DEL DIRITTO DI SUPERFICIE

21 fini della determinazione del ¢orrispettivo.dovuto

~al Comune dalla comunione o societd o altra forma organizzati- .
va per la costituzione del diritto di superficie r 8i proce-
dera come di seguito specificato. :

I1 corrispettivo sara determinato in ragione del va-
lore commerciale medio dei parcheggi da valutarsi in relazione

alla zona di influenza sulla base di stima redatta dal compe-
tente Ufficio Tecnico Comunale, tenendo conto delle caratteri-
stiche e della natura dell'area e del parcheggio edificando,

nonché delle connesse sistemazioni pubbliche.

'I1 corrispettivo cosi‘individuatb‘e determinato dal
Comune verra versato nel modo seguente: ' :

1) all'atto della costituzione del diritto di superficie la
comunione o societd o altra forma organizzativa corri-
spondera al Comune una somma pari al 20% del corrispet-
tivo. ' : o ‘

Per il restante 80% verra prestata dalla comunione. o so-
cietd o altra forma organizzativa idonea fidejussione

bancaria di Primario istituto di credito.

2) all'atto del rilascio da parte del Comune della conces= - -
sione;ad~edificare, la comunione o societd o altra forma.
organizzativa paghera a saldo al~Comune quanto ancora

dovuto.







stemazioni pubbliche che 1'operatore & tenuto ad eseguire in

viene fatto salve guantoc stabilito nella convenzione
tipo in merito alla costituzione ed allo svincole delle garan-
zie fidejussorie per quel che concerne l'esecuzione delle si-

concomitanza con il parcheggio.

6) INDIVIDUAZIONE DEI SOGGETTI ATTDATORI E STIPULA DELLA (CON=

VENZIONE

Ai fini della formale individuazione dei soggetti

-attuatori per 1l'assegnazione delle aree si procedera con spe-
‘cifico  provvedimento entro i - termini di cui- al -d.1.

n.180/1983

Dalla data di 1nﬁ1vidua21one del soggetio, decorrera

il termine, anch'esso da stabilirsi con il citato provvedimené

to, -entro il quale dovranno essere presentati agli Uffici Co-

munali, a pena di decadenza, gli elaborati indicati nello

- schema di convenzione, che verranno allegatl alla convenzione

stessa guale parte integrante.

Con 1la stipula della convenzione che avverra previa
adozione di specifico provvedimento, una volta ottenuto il
parere favorevole della Commissione Edilizia, il Comune costi-

‘tuira ., a favore del soggetto individuato, diritto di superfi-

cie sull'area assegnata o nel sottosuoclo della medesima per. un“

periodo di anni 90.

‘Lia convenzione, dovra altresi prevedere il dimensio-
namento dell'opera, il piano economico finanziario previsto
per la sua realizzazione, i tempi previsti per la progetta21o—
ne esecutiva, la messa a disposizione delle aree necessarie

per 1l'esecuzione dei lavori, nonché i tempi e le modalita per

la  verifica dello stato di attuazione, e le sanzioni previste
per gli eventuali inadempimenti. ‘ :

I.a convenzione prevedera 1'ammontare del «corrispet-

tivo da versarsi al Comune a fronte della costituzione del

diritto di superficie.

Informazioni potranno essere richieste preéso i Civi-
ci Servizi Urbanistica, Piani Regolatori ‘ed Ufficio Ammi-
nistrativo Ausiliario Settore Urbanistico via Amba Alagi 1, 3,
5. o ,







o . l

, 7) RIBERV& DI NON PROCEDERE ALLA ASSEGNAZIONE DELLE AREE.

L'AmmlnlstraZJOne comunque, si riserva la facolta'_
insindacabile di non procedere alla assegnazione delle aree,
fornendo i motivi che rendessero inopportuna la realizzazione’
‘dell*intervento ed in particolare allorché le domande pervenu-

te venissero giudicate del tutto incongrue anche con riferi-

~mento a valutazioni di tipo ambientale ed  urbanistico nonché

progettuale ed economice (ad es. inidoneo dimensionamento Qel
progetto rispetto alle poten21a11ta dell area)

Giugno 1993.
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“ Per tutto guanto attiene :
~dalla presente. convenzione, il contr:
to  da. . iie i i » Detto ra
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do non verrd eventualmente sostitul
1 ui nomina dovrad esser i
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E' pafte‘integrante della seguénfe proposta di-deliberazid—
ne: S , : . o R

v Modalita' di attuazione dell'art.9, comma IV, della
legge  24.3.1989 n.122, come modificato con decreto legge 7
‘giugno 1993 n.180, in materia di parcheggi, su aree pubbli-
“¢he o nel sottosuolo delle stesse,‘da_destinare'a pertinen~ .-
ze di immobili privati.

Approvazione - di avviso invito ai soggettl 1nteresaat1 e di
schema tipo di convenZLOne. ’ : . :

PARERE TECNICO DEL RESPONSABILE DEL SERVIZIO
(art 53/L 142) :

‘ Si esprime parere favorevole 1n ordlne alla reGOlarlta R
 tecnica del presente provvedimento. | .

RUSLIARIO

# i -
Lam

PARERE LEGITTIMITA' DEL SEGRETARIO GENERALE |
(art.53/L.142) AR S R o

Visio, esprimo parsre fa‘vorevoie’ '
muhieytmxm‘

Ganovi ﬁ 130, 6 éLi




